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Lieu 	 : NIEDERDONVEN
Projet	 : MAISON INDIVIDUELLE
Livraison	 : 16 mois de construction
Classe énergétique	 : B-B

Ce projet se trouve au n°30, rue Widdem  L-5433 Niederdonven.
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SOLS & PLINTHES
HALL D’ENTRÉE, ESCALIERS
Revêtement du sol en pierre naturelle d’une valeur maximale de 99,00€/m2 
hors TVA pour la fournitue et pose. Plinthes assorties d’une valeur d’achat 
maximale de 15,00€/ml hors TVA.

CHAMBRES À COUCHER, LIVING
Revêtement du sol en parquet collé fini d’une valeur maximale de 99,00€/m2 
hors TVA.
Plinthes assorties d’une valeur d’achat maximale de 15,00€/ml hors TVA.

CUISINE, BUREAU, SALLE DE BAIN, SALLE DE DOUCHE, WC SÉPARÉ
Carrelage d’une valeur maximale de 99,00€/m2 hors TVA. 
Plinthes similaires au revêtement de sol.

SOLS DES TERRASSES
Dalles sur plots en pierre naturelle au choix du promoteur d’une valeur  
maximale de 92,00€/m2 hors TVA.

REVÊTEMENTS MURAUX
CARRELAGE MURAL
Dans les WC séparés, les salles de bains sur tout le pourtour de la pièce 
jusqu’à la hauteur du plafond. Carrelage d’une valeur maximale de 75,00€/m2 
hors TVA.

REVÊTEMENTS MURAUX DANS LES AUTRES PIÈCES
Les murs des chambres, bureau, bibliothèque, living, cuisine, débarras, halls, 
recevront du “ Variovlies “ avec deux couches de latex, qualité extérieure, 
teinte claire au choix du client, maximum quatre teintes différentes.

PLAFONDS
PLAFONDS DES PIÈCES INTÉRIEURES
Les plafonds enduits au plâtre seront preparés et recevront une couche  
de fond et 2 couches de peinture Latex.

CAHIER DES CHARGES (caractéristiques principales)
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ÉQUIPEMENTS SANITAIRES
Sont prévus des équipements sanitaires de la marque Villeroy&Boch  
et Hans Grohe. 
Nombre et nature des appareils d’après les plans.

MENUISERIES INTÉRIEURES
PORTES INTÉRIEURS
Portes intérieures d’une valeur maximale de 810,00€ hors TVA.
Portes coulissante entrée living en verre d’une valeur maximale de 2.120,00€ 
hors TVA.
Portes des caves d’une valeur maximale de 490,00€ hors TVA.

MENUISERIES EXTÉRIEURES
Châssis de fenêtre en profilé à coupure thermique en ALU-BOIS, triple vitrage 
isolant (valeur U du verre = 0.6 W/m2K et selon PE)

STORES LAMELLES
Tous les chassis sont à équiper de stores-lamelles extérieurs.  
Tous les stores sont électriques. 

GARDE-CORPS
Les garde-corps extérieurs et intérieurs seront éxecutés en inox avec main 
courante en inox selon le choix du promoteur.
 

N’HÉSITEZ PAS À NOUS CONTACTER POUR RECEVOIR  
UN CAHIER DES CHARGES COMPLET! 

CAHIER DES CHARGES (caractéristiques principales)
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PLAN - Élévation avant
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PLAN - Élévation gauche
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PLAN - Élévation droite
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PLAN - Sous-sols
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PLAN - Rez-de-chaussée
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45

5
40

0
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0

20
0
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5

22
5
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5

40
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600 1 500

40
0

3
39

80
78

95
80

14
0

80
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0

15
8
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0

22
0

80
39

3
37

0
30

600 75 3 39 160 248 100 200 100 328 80 39 3 83 39 3

215 215 55 100 800 75 1 300 125

50
24

50

175 885 3375 43 32

24
22

6
11

5
16

35

75
88

5
24

27
6

24
40

6
24

88
5

12
5

75 37 226 2115 1635 24 2635 99 3635 34

125 24 13 430 300

10 24 676

55513 24 601 24 601 24 13

13
24

40
1

24
40

1
24

38
5

11
5

48
1

24
13

70
30

0
30

66
25

16
35

87
5

24
44

35

13 24 151 115 5135 115 7385 24 10

-0,77

+0,25

+0,75

-0,46

-0,67

-0,08

+0,00 -0,03

-0,65

+0,80

-0,27

-2,00

-0,42

-0,49

+0,65+0,80

2,82 m2

60,14 m2

20,14 m2

34,02 m2

29,83 m2

25,29 m2 26,44 m2

26,59 m2

6,17 m2

CHEMINEE
(FEU OUVERT)

G.T. 31,5 x 32,0

PORTE COULISSANTE
EN VERRE

RU
E 

W
ID

DE
M

1

P&T

RI
GO

LE

TR
OT

TO
IR

BA
ND

E 
DE

 S
TA

TI
ON

NE
M

EN
T

LIMITE DE PROPRIETE

LIMITE DE PROPRIETE

FEUX
OUVERT

( 2 FACES )

BASSE TENSION

ANTENNE

EN
TR

EE

JARDIN

9 MARCHES
30 x 15,0 cm

22
0

22
0

ACCES PIETONS

VENTIL.

CC  = -0,20
FE1 = -2,36
FE2 = -2,55

1 2 3 4 5

5 MARCHES
30 x 17,5 cm

LI
M

IT
E 

DE
 P

RO
PR

IE
TE

H.A.= 0

H.A.= 0

H.A.= 100

7

H.A.= 100

H.A.= 100

H.A.= 100

16 MARCHES
26 x 18,0 cm

LI
M

IT
E 

DE
 P

RO
PR

IE
TE

H.A.= 0

16 MARCHES
26 x 17,5 cm

213.5

H.A.= 160

W.C.

AXE DU BATIMENT

H.A.= 0

H.A.= 100

PARKING 2

COUR ANGLAISE

PENTE = 14 % A L' AXE

LUMINAIRE

DOUCHE

H.A.= 100

TERRASSE

CC  = -0,12
FE1 = -2,66
FE2 = -2,86

E.
U.

 D
IN

 2
50

LI
M

IT
E 

BO
RD

 D
AL

LE

H.A.= 100 H.A.= 100

SALON

E.
P.

 D
IN

 3
00

E.P.

SALLE A MANGER

CUISINE

BAR

BIBLIOTHEQUE

BUREAU

101112131415 916

817 18 19 20 21 22

2 3 4 5 6 7 8 9

E.P. TERRASSE

H.A.= 100

213.5

PORCHE

21
3.

5

21
3.

5

120 120 120

220

120

12
0

12
0

24
6

12
0

120 120

60
60

120 120

213.5

E.P.

E.P.

VESTIAIRE

HALL D' ENTREE

(FAUX PLAFOND)

S.D.D.

H.A.= 0

H.A.= 160

21
3.

5

AX
E 

DE
 L

A 
VO

IR
IE

PENTE = 3 % A L' AXE

22
0

12
0

E.P.

TERRASSE COUVERTE

12
0
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PLAN - 1er Étage

www.qubus.lu

AA

37
9

182 108

10
0

26
10

0

+3,68

+3,83

G.T. 12,5 x 13,0

G.C.

G.T. 13,5 x 38,5

G.C.

G.C. G.C. G.C. G.C.

GARDE CORPS

CHEMINEE

CABINE 120 x 125
8 PERSONNES

625 KG

10
47

3
34

30
0

45
11

8
30

0
35

15
0

10

10
41

5
90

0
14

0
10

10
20

0
35

19
0

13
3

30
0

35
56

2
10

10
20

0
69

3
56

2
10

4375 1635 24 1135 115 351 24 13 170 43 37

176 425 24 125 885 24 351 37

60 15 1 300 15 110 15

10
1 

45
5

10

75 290 100 80 100 160 100 80 100 290 125 15

37 935 115 446 115 251 115 296 115 935 37

13
24

40
1

24
40

1
24

53
1

24
13

37 935 115 421 115 301 115 251 115 1135 37

41
35

11
5

27
6

11
5

31
35

11
5

34
35

13
24

41
35

11
5

40
1

24
53

1
24

13

301 300

35
8

43

125 885 2115 885 75

22
6

17
5

935 115 2075 885 125

27
6

12
5

24
75

88
5

12
5

125 885 875

3085 1375 115 625 1885 115

21
35

90

43 56

24
16

35
24

34
35

100 885 3375

60 15 1 300 15 110 15

1 500 15

75 450 100 200 100 450 400

+0,80

10,38 m2

27,24 m2

21,10 m2

18,03 m2

8,47 m2

11,96 m2

18,87 m2

17,53 m2 6,44 m2

CHEMINEE
(FEU OUVERT)

G.T. 31,5 x 32,0

GARDE CORPS
H = 100 CM

LI
M

IT
E 

DE
 P

RO
PR

IE
TE

H.A.= 0

LI
M

IT
E 

DE
 P
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PR

IE
TE

21
0

LIMITE DE PROPRIETE

LIMITE DE PROPRIETE

H.A.= 140

TRAPPE D' ACCES
AU GRENIER 70 X 140

E.P.

E.P.

CHAMBRE 1 CHAMBRE 2

CHAMBRE 3

CHAMBRE 4

H.A.= 140

DOUCHE

AX
E 

DU
 F

AI
TA

GE TERRASSE

H.A.= 15

H.A.= 140

H.A.= 0 H.A.= 0 H.A.= 0

VENTIL.
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213.5
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H=
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M
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M
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 1
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M
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VENTIL.
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E 

W
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DE
M

29303132 2526

213.5

27

23 2417 18 19

E.P.

20 21

E.P.
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E.P.
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M
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M
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M
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50
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M
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 1

60
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M
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 C

M

S.D.B.

S.D.B.

VIDE SUR
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D' ENTREE

H.A.= 0

213.5

85

E.P.

220 220 220 220
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85

220 220

E.P.

213.5

213.5

21
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5

213.5
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PLAN - Combles
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AA

23
65

31
85

50 108 2925 1875 24 480 33 250

16
3

78
18

4
43

85
49

32
55

14
3

316 668 316

140 104

13
24

35
8

43
24

29
1

70
40

21
15

10
25

78
16

3
24

13

405 99 480

13
24

1 
38

1
24

13

10
1 

45
5

10

10
20

0
69

3
56

2
10

316 668 316

60 15 1 300 15 110 15

75 1 300 125 15

10
41

5
90

0
14

0
10

10
43

2
42

0
45

3
15

0
10

60 15 1 300 15 110 15

1 500 15

75 615 70 615 400

+7,28

+6,56

112,40 m2

CHEMINEE

G.T. 13,5 x 38,5

VENTILATION ASC.

CHEMINEE
(FEU OUVERT)

G.T. 31,5 x 32,0

G.T. 12,5 x 13,0

PLAN DES COMBLES

009

H=
 0

 C
M

H.A.= 100

VELUX
78 / 114

TRAPPE D' ACCES
AU GRENIER 70 X 140

VELUX
78 / 114

CABANON
ASCENSEUR

100

H=
 0

 C
M

E.P.

E.P.

E.P.

E.P.

E.P.

E.P.

E.P. TERRASSE
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M

IT
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DE
 P
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IE
TE
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M
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DE
 P
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TE

H=
 0
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M
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E 
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M

LIMITE DE PROPRIETE
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AX
E 

DU
 F

AI
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H=
 2

00
 C

M

H=
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00
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M

COMBLES
( NON AMENAGEABLE )

H=
 0
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M

H=
 0
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M
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 0

 C
M

E.P.
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PLAN - Coupe A-A
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112

+7,08

112

+3,83

10
0 10

0

34
0

20
10

8

-3,10

-2,00

+0,80

+3,68

+6,56

+7,28

24
6

53
5

46
20

50
8

85
26

20
31

1

21
35

42
5

21
35

42
5

21
35

28
5

15
22

0
36

20
67

15

DRAIN PERIPHERIQUEDRAIN PERIPHERIQUE

PROFIL DE LA VOIRIE
A L' AXE DU BATIMENT

GARDE CORPS

GARDE CORPS GARDE CORPS

FONDATIONS :
TYPES ET DIMENSIONS SUIVANT CALCULS DE L' INGENIEUR,
SUR LE BON SOL ET A L' ABRIS DU GEL

15
15

24
2

18
20

25
6

18
14

25
6

18
14

18
0

10
0

-0,08

+0,80

+3,26

+3,84

+6,39

+0,65

+3,56

+4,23

+6,39

+6,69

45
0

50
0

11
0

28
0

28
8

28
8

23
0

64

430 355 600 1 500 430

215 215 55 200 100 600 75 1 425 430

18
29

21
0

56
20

±0,00

+4,50

+9,50

PORTE COULISSANTE
EN VERRE

H= 200 CM

CHAMBRE 3

AX
E 

DU
 F

AI
TA

GE

CELLIER

TERRAIN NATUREL A L' AXE DU BATIMENT

TERRASSE

HALL D' ENTREE

H= 250 CM

H= 200 CM

RIGOLE TROTTOIRBANDE DE STATIONNEMENTRUE WIDDEM

H= 250 CM

H= 200 CM

HALL DE NUIT

DEGAGEMENT

SALLE A MANGER

GARAGE POUR 4 VOITURES

FEUX
OUVERT

( 2 FACES )

COMBLES
(NON AMENAGEABLES)

PENTE = 25 °

PENTE = 37 °

PENTE = 25 °

PENTE = 37 °

TERRASSE

JARDIN

LI
M
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E 

DE
 P

RO
PR

IE
TE
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M
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E 

DE
 L

A 
VO

IR
IE
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M
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A 
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M
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M
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Qubus immobilier s.à.r.l.
59, rue J-B Gillardin
L-4735 Pétange

T. 26 17 69 44
F. 26 17 69 45
E. info@qubus.lu
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